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Willkommen bei der Nr.1Tim Immobilienverkauf

Wie gut, jemnanden zu kennen, der/die einen optimal entlastet! Erst recht bei einem so komplexen
Thema wie beim Verkauf oder Kauf von Hausern und beim Verkauf oder Kauf von Wohnungen
oder Bauland. Hier geht es um Geld — und auch um Nerven. Sei es das Ein- oder Mehrfamilien-
haus, die Eigentumswohnung, ein Ferienhaus, eine Villa oder Bauland: Ihr RE/MAX Profi macht
sich fur Sie stark und ist jeden Rappen wert. Denn wir nutzen ein einzigartiges Netzwerk und die
schweizweit grosste Auswahl sowohl an Wohneigentum als auch an solventen Kundinnen und
Kunden. So haben Sie den Kopf frei fur das Wesentliche: die baldige Objektubergabe oder -Uber-
nahme. Wir positionieren uns engagiert, kreativ und verhandlungssicher.

IHR NUTZEN ist, dass wir alle Projektbeteiligten wie Verkaufer, Kaufer, Kaufinteressent, Bank, No-
tar usw. koordinieren und forcieren damit der Verkaufsprozess rasch moglichst erfolgen kann.
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Die Gemeinde Neuheim

6345 Neuheim liegt im Kanton Zug. Die Bevélkerung in der politischen Ge-
meinde Neuheim hat sich in den letzten funf Jahren um durchschnittlich
+1.1% pro Jahr auf 2'338 Einwohner verandert (Stand 31. Dez. 2021). Die Steu-
erbelastung liegt bei 5.3% (Kanton: 5.3%). Fur die letzten funf Jahre weist die
Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.6% auf,
wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 0.6% betragt (Stand 1. Jun. 2022).
Die Immobilienpreise haben sich in den letzten fUnf Jahren um +34.7% ver-
andert (Kanton: +38.8%).
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Richard A. Ludi Liidi .
R, 0417276262 (A richard.luedi@lagea.ch
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Dieser Report wurde am 18. Juni 2023 erstellt Powered by @ PriceHubble
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Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Auto in verschiedenen Zeitabstdanden kommen kann. Die Methodik geht davon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungen einhalt

und dass “es ein normales Verkehrsaufkommen auf den StraBen gibt.”

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in unterschiedlichen Zeitabstdnden kommen kann. Der Algorithmus geht davon aus, dass die Abfahrtszeit 9 Uhr ist.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man in verschiedenen Zeitabstanden zu FuB kommen kann. Steigungen werden noch nicht beriicksichtigt.

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Fahrrad in verschiedenen Zeitabstanden kommen kann. Steigungen werden noch nicht berlicksichtigt.

Dieser Report wurde am 18. Juni 2023 erstellt

Powered by @ PriceHubble
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Beschreibung

Exquisite Maisonettewohnung mit atemberaubender Aussicht und sché-
nem Design

Willkommen in dieser wunderschénen 5.5 Maisonettewohnung, die Ihnen
nicht nur einen atemberaubenden Ausblick auf die Rigi, den Pilatus und bei
klarer Sicht sogar bis zu den Berner Alpen (Eiger, Monch & Jungfrau) bietet,
sondern auch zahlreiche weitere Annehmlichkeiten.

Die grosse und sonnige Terrasse |adt zum Entspannen und Geniessen der
Aussicht ein. Hier finden Sie einen Wasseranschluss, eine Sonnenstore, Licht
und Stromanschluss. Zudem gibt es eine kleine Kochinsel, die Ihnen ermdég-
licht, Ihre Mahlzeiten unter freiem Himmel zuzubereiten.

Der Vorplatz und die Rasenflache vor dem Haus sind mit einer schatten-
spendenden Plantane sowie Steinkorben und Holzbanken mit Grillschale
ausgestattet, die perfekt fur gesellige Treffen im Freien sind. Ein Vordach

Uber dem Eingang bietet Schutz vor Witterungseinflissen, wahrend das

Licht Uber Infrarotsensor automatisch fur eine angenehme Beleuchtung
sorgt.

Der Wohn- und Essbereich erstreckt sich Uber grosszlgige 41 m? und be-
sticht mit weissen Abriebwanden und Decken sowie einem Plattenboden in
Weiss (52x52 cm). Die Bodenheizung mit individuell einstellbarem Raum-
thermostat sorgt fur angenehme Warme. Hier finden Sie auch 230V-, Tele-
fon- und TV-AnschlUsse sowie eine exklusive Beleuchtungsanlage. Die Ein-
gangstur verfugt Uber ein 3-Punkt-Schloss.

Das Entrée mit einer Grosse von 14,9 m? Uberzeugt mit einem grosszugigen
Einbauschrank, mit einer kleinen BUro-Nische und praktischem Stauraum.

Die moderne U-formige Kuche wurde 2021 komplett neu erstellt und um-
fasst 9 m?2. Sie ist offen zum Wohnzimmer gestaltet und besticht durch ihre
weissen Fronten und die Keramikabdeckung in Weiss. Ausgestattet ist die
Kldche mit einem grossen Spulbecken, einem Induktions-Glaskeramikherd,
einem Umluftbackofen, einem Kombi-Steamer, einem KUhlschrank mit Tief-
kuhlfach und 2 Hyper-Fresh Schubladen sowie einem Geschirrspulautoma-
ten.

Das Badezimmer im Obergeschoss verflgt Uber eine ovale Badewanne in
den Ecken, eine Dusche mit runder Glaswand, ein Lavabo mit grossem Spie-
gel und eine Toilette mit hydraulisch abgefedertem Deckel. Ein program-
mierbarer Handtuchradiator sorgt fur wohlige Warme. Die Wande sind mit
weissen Fliesen gestaltet, wahrend die Decke eine Dachschrage mit weiss
gestrichenem Finnentafer aufweist. Eine exklusive Niedervoltbeleuchtung
setzt stimmungsvolle Akzente. Eine Schiebetur fUhrt zum Elternschlafzim-
mer, und ein grosses Fenster sowie ein Dachfenster sorgen fur Tageslicht.

Das separate WC im Erdgeschoss wurde im Jahr 2022 modernisiert und
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bietet eine Dusche mit runder Glaswand, ein Lavabo mit Unterbaumaobel
und Spiegelkasten sowie eine Toilette. Der Plattenboden in Hellgrau mit Glit-
zer (20x20 cm) wird ebenfalls durch Bodenheizung erwarmt. Eine Beleuch-
tung mit Infrarotschaltung sorgt fur Komfort.

Im Keller finden Sie neben einem Holzgestell ausreichend Platz fur einen
Gefrierschrank und ein Weinregal. Ein Fenster mit Lichtschacht sowie ein
230V-Anschluss sind ebenfalls vorhanden. Die Technik- und Waschkuiche
umfasst eine Waschmaschine, einen Tumbler, ein Lavabo und einen elektri-
schen 400l Wasserautomaten. Zusatzlich befinden sich der Elektroverteiler
und die Heizungsarmaturen hier. Auch ein Fenster mit Lichtschacht sowie
ein 230V-Anschluss sind vorhanden.

Der Fahrradraum bietet einen separaten Eingang auf der Ebene des Unter-
geschosses, der fur Fahrrader und Kinderwagen genutzt werden kann und
Uber ein 3-Punkt-Schloss verfugt. Dieser Raum kann auch als Bastelraum ge-
nutzt werden und ist mit einer eingebauten Werkbank, einem Fenster mit
Lichtschacht und einem 230V-Anschluss ausgestattet.

STUDIO - BURORAUM:

Als zusatzliches Highlight bietet die Maisonettewohnung ein Studio im Erd-
geschoss mit einer Grosse von 30 m2. Die Wande sind mit gelber Tapete ge-
staltet, wahrend der Boden mit Kirsch-Laminat ausgelegt ist. Ein separates
WC mit Dusche und Lavabo ist vorhanden. Das Studio verfugt Uber ein
Fenster, eine individuell einstellbare Bodenheizung sowie 230V-, Telefon- und
TV-AnschlUsse.

Zu dieser traumhaften Maisonettewohnung gehdéren ausserdem 2 Einstell-
hallenplatze sowie Parkplatze fur Besucher direkt vor dem Haus. Die gute
Infrastruktur und die Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe machen den
Wohnort dusserst attraktiv.

Lassen Sie sich von dieser wunderschénen 5.5 Maisonettewohnung mit
unverbaubarer Aussicht, grossziigigem Wohnraum, moderner Kiiche und
vielen weiteren Annehmlichkeiten begeistern.

Verkaufsabwicklung

Unser Team steht Ihnen fur alle Fragen im Zusammenhang mit dem Kauf
dieser Immobilie gerne zur Verfugung. FUr die Angaben in dieser Dokumen-
tation kann keine Gewahr Ubernommen werden. Es gelten die tatsachlichen
Gegebenheiten des Objektes vor Ort bzw. die gesetzlichen Bestimmungen.

ANZAHLUNG / RESERVIERUNG:

Die Reservation erfolgt aufgrund einer Finanzierungsbestatigung eines
schweizerischen Finanzinstitutes und einer ersten Anzahlung von CHF
61'000.-. Diese ist Bestandteil des Kaufpreises und wird nicht verzinst. Die Re-
servationsanzahlung ist sofort fallig auf das Reservationskonto der Lage A
Immobilien GmbH, Neugasse 18, 6300 Zug.
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KAUFVERTRAG:

Der Kaufer hat anlasslich der 6ffentlichen Beurkundung des Grundstuck-
kaufvertrages zur Sicherstellung des Kaufpreises ein unwiderrufliches Zah-
lungsversprechen eines schweizerischen Finanzinstitutes vorzulegen.

ZAHLUNGEN:

Anzahlung anlasslich der Reservation CHF 61'000.-. Restzahlung des Kauf-
preises auf das Datum der Eigentumsubertragung, sichergestellt durch ein
unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines schweizerischen Finanzinsti-
tuts.

NOTAR- UND GRUNDBUCHGEBUHREN:

Die Notariats- und Grundbuchkosten werden je zur Halfte von Kaufer und
Verkaufer getragen. Die Gebuhren fur die Errichtung zusatzlicher Schuldbrie-
fe gehen zulasten des Kaufers.

GRUNDSTUCKGEWINNSTEUER:
Die GrundstUuckgewinnsteuer geht zulasten der Verkauferschaft und wird im
Kaufvertrag sichergestellt.

OFFERTCHARAKTER:

Der Preis ist ein Richtpreis. Je nach Angebot und Nachfrage kann er sich
dem Markt anpassen. Alle Angaben sind freibleibend und unverbindlich und
dienen der allgemeinen Information. Massgebend sind die vor Ort angetrof-
fenen Verhaltnisse und die tatsachliche Masse. Ahnlichkeiten in allen Bildern
und Planen dienen nur der Veranschaulichung und sind im Kaufpreis nicht
enthalten. Aus der Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation an Dritte ent-
stehen keine Provisionsanspruche. Weder gegenltber dem Verkaufer noch
gegenuber der Lage A Immobilien GmbH.

BESICHTIGUNG:

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Immobilie und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Zégern Sie nicht, nach Abkla-
rung der Tragbarkeit mit Ihrer Bank, einen Besichtigungstermin zu vereinba-
ren. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie personlich vorzustellen!

Lage A Immobilien GmbH - Neugasse 18 - 6300 Zug - +41 41 727 62 62 - richard.luedi@lagea.ch - www.lagea.ch
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Detailbeschrieb

Eckdaten Zusatzangebote
Verflgbar ab Auf Anfrage 2 x Garage

CHF 80'000.—
Etage 2
Zimmer 55
Badezimmer 2 Flachen

Nettowohnfliche 164 M2
Anzahl Wohneinheiten 5

Kellerflache 34 m?2
Etagen 4

Terrassenflache 42 m?2
Anzahl Gaste WC 1

Gartenflache 20 m?2
Baujahr 2001

Wertquote 261/1000
Zustand Gepflegt
Parzellen-Nr. 699

) Eigenschaften

Warmeerzeugung Olheizung .

© Balkon © Lift
Warmeverteilung Bodenheizung © Bergsicht © Ruhig

© Garage © Sommerlaube
Angebot © Gepflegt © Sonnig
Verkaufspreis CHF 1'795'000.— .

© Hanglage © Sudhang
Gebaudeversicherungswert CHF 2'683'000.— © Haustiere erlaubt © Tumbler

Amtlicher Steuerwert CHF 618'000.- © Kabelfernsehen © Waschmaschine
Eigenmietwert CHF 18'560.—- © Kinderfreundlich
Erneuerungsfonds Wert CHF 63'898.—

Erneuerungsfonds Datum 31.12.2022
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Impressionen
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Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation

Kaufpreis

THE

RE/MAX

COLLECTION

CHF CHF /Monat

1"795'000.-

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten

wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital

1'436'000.—-

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-

gen.

1. Hypothek

1'196'667.~

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises

und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

239'333 .~

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-

thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel
Kosten

Zinsen

359'000.-

8'809.—

5'983.~

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der

Banken.

Amortisationen

RUckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten

1'330.-

1'496.—

Der Richtwert fUr die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-

tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen

26'426.-

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben

wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein

Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

CHF / Jahr %
100.00%
80.00%
20.00%
105'706.—
71'800.— 5.00%
15'956.—
17'950.— 1.00%
317'17.-
33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Lage A Immobilien GmbH Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergeb-
nisse sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst ver-
antwortlich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind

ausgeschlossen.

Lage A Immobilien GmbH - Neugasse 18 - 6300 Zug - +41 41 727 62 62 - richard.luedi@lagea.ch - www.lagea.ch
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Lage A Immobilien GmbH

Neugasse 18
6300 Zug

T: +41 41727 62 62

richard.luedi@lagea.ch
www.lagea.ch

Disclaimer

lhre Ansprechperson
Richard Ludi

T: 0791027785
richard.luedi@lagea.ch

Offnungszeiten
WG

Montag 10.00 — 17.00

Di. bis Do. 09.00 - 17.00
Freitag 09.00 - 12.00
Samstag nach Vereinbarung

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandi-
ges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fur die wir keine
Gewahr Ubernehmen. Wir Ubernehmen keine Haftung fur Erb- und Steuerrecht.

Lage A Immobilien GmbH - Neugasse 18 - 6300 Zug - +41 41 727 62 62 - richard.luedi@lagea.ch - www.lagea.ch
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